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RESUMO

A patologia € um ramo da Engenharia Civil e ciéncia que estuda as origens, investiga
e explica a causa das manifestacdes patoldgicas, consequéncias e modo de
ocorréncia das falhas de degradacdo das estruturas. Pode-se dizer que essas
manifestagcbes séo sintomas de “doencas” apresentadas pelas construgcbes. As
edificac6es tém um ciclo de vida util, ndo significando, contudo, sua provavel duracéo
fisica. As degradacfes que surgem ao longo do tempo, podem ser adquiridas pela
falta de manutencéo, pelo emprego de materiais de baixa qualidade e méo de obra
inadequada durante a sua execuc¢do ou pelo préprio projeto mal elaborado, caso tenha
sido desenvolvido sem atender as normas estabelecidas. Mesmo com 0s avangos
tecnolégicos verificados na construcdo civil, observa-se, contudo, manifestacoes
patolégicas em grande parte das edificacBes habitacionais. O presente trabalho tem
0 objetivo de diagnosticar as manifestacées patoldgicas, apresentar as técnicas de
recuperacdo e manutencdo, através de fundamentos tedricos e estudo de caso de
uma residéncia unifamiliar de dois pavimentos, localizada no bairro dos Prazeres na
cidade de Jaboatdo dos Guararapes-PE. A andlise foi baseada em relatorios técnicos,
plantas de situacao/localizacao, historico da residéncia e vistorias realizadas no local
do imoével. Procurou-se investigar a fase da origem do projeto, execucdo e
mecanismos utilizados nas instalagbes. A edificacdo analisada nédo apresentou
nenhuma manutencdo preventiva. Concluiu-se que as patologias identificadas, em
geral, sdo bolores, eflorescéncia, trincas e fissuras, desplacamento do concreto e
corrosdo de armaduras causadas por infiltracdes e umidade provenientes da falta de

impermeabilizacédo da laje, assim como, erros de projeto e construcao.

Palavras-chave: Construcdo Civil; Patologia das construcdes; Manifestacbes
patolégicas; Manutencao predial; Recuperacgao estrutural.



ABSTRACT

Pathology is a branch of Civil Engineering and science that studies the origins,
investigates and explains the cause of pathological manifestations, consequences and
mode of occurrence of structural degradation failures. It can be said that these
manifestations are symptoms of “diseases” presented by the constructions. Buildings
have a useful life cycle, which does not mean, however, their probable physical
duration. Degradations that appear over time can be caused by lack of maintenance,
the use of low-quality materials and inadequate labor during its execution, or the poorly
designed project itself, if it has been developed without meeting established standards.
Even with the technological advances verified in civil construction, however,
pathological manifestations are observed in most residential buildings. The present
work has the objective of diagnosing the pathological manifestations, presenting the
recovery and maintenance techniques, through theoretical foundations and a case
study of a two-story single-family residence, located in the Prazeres neighborhood in
the city of Jaboatdo dos Guararapes-PE. The analysis was based on technical reports,
situation/location plans, residence history and site inspections. We tried to investigate
the phase of the origin of the project, execution and mechanisms used in the
installations. The analyzed building did not present any preventive maintenance. It was
concluded that the pathologies identified, in general, are mold, efflorescence, cracks
and fissures, concrete displacement and reinforcement corrosion caused by
infiltrations and humidity from the lack of waterproofing of the slab, as well as design

and construction errors.

Keywords: Construction; Construction pathology; Pathological manifestations;

Building maintenance; Structural recovery.
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DIAGNOSTICO DAS MANIFESTACOES PATOLOGICAS EXISTENTES EM UMA
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Aquila Lira Neves

Brunno Henrigue Nascimento Batista da Silva
Heleno José Ramos Neto
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Frederico José Barros Santos?

Resumo: A patologia € um ramo da Engenharia Civil e ciéncia que estuda as origens,
investiga e explica a causa das manifestacfes patolégicas, consequéncias e modo de
ocorréncia das falhas de degradacdo das estruturas. Pode-se dizer que essas
manifestacbfes sdo sintomas de “doencas” apresentadas pelas construcbes. As
edificac6es tém um ciclo de vida util, ndo significando, contudo, sua provavel duracao
fisica. As degradacfes que surgem ao longo do tempo, podem ser adquiridas pela
falta de manutencéo, pelo emprego de materiais de baixa qualidade e méo de obra
inadequada durante a sua execucao ou pelo proprio projeto mal elaborado, caso tenha
sido desenvolvido sem atender as normas estabelecidas. Mesmo com 0s avangos
tecnolégicos verificados na construcdo civil, observa-se, contudo, manifestacdes
patolégicas em grande parte das edificacdes habitacionais. O presente trabalho tem
0 objetivo de diagnosticar as manifestacdes patologicas, apresentar as técnicas de
recuperacdo e manutencao, através de fundamentos tedricos e estudo de caso de
uma residéncia unifamiliar de dois pavimentos, localizada no bairro dos Prazeres na
cidade de Jaboatéo dos Guararapes-PE. A andlise foi baseada em relatorios técnicos,
plantas de situacao/localizacéo, historico da residéncia e vistorias realizadas no local
do imoével. Procurou-se investigar a fase da origem do projeto, execucdo e
mecanismos utilizados nas instalacfes. A edificacdo analisada ndo apresentou
nenhuma manutencao preventiva. Concluiu-se que as patologias identificadas, em
geral, sdo bolores, eflorescéncia, trincas e fissuras, desplacamento do concreto e
corrosdo de armaduras causadas por infiltracdes e umidade provenientes da falta de
impermeabilizacédo da laje, assim como, erros de projeto e construgao.

Palavras-chave: Construcdo Civil; Patologia das construcdes; Manifestacbes
patologicas; Manutencao predial; Recuperacéo estrutural.

1 INTRODUCAO

A Patologia das Estruturas pode ser definida como a ciéncia que procura, de
forma sistémica, estudar os defeitos incidentes nos materiais construtivos,

componentes e elementos ou na edificagcdo como um todo, buscando diagnosticar as

2 Professor da UNIBRA. Mestre em Engenharia Civil. E-mail: frederico.barros@grupounibra.com
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origens e compreender os mecanismos de deflagracdo e de evolucdo do processo
patoldgico, além de suas formas de manifestacdo (BOLINA et al., 2019).

Dentro desta perspectiva a anamnese do estudo das patologias é fundamental
NoSs processos construtivos seja ela, originada de um projeto mal elaborado, tempo de
utilizacdo ou construgdo, além dos estudos dos mecanismos no processo de
degradacédo e falhas, possibilitando a reconstrugcdo das edificacbes originais
(recuperacdo) ou até mesmo reestabelecendo a capacidade de resisténcia das
estruturas em fungéo do uso (reforgo) (BOLINA et al., 2019).

O uso e manutencdo adequada da edificacdo, também é uma condicéo
importante para a vida Util da construcdo. A falta de manutencao periédica faz com
gue pequenas patologias, de baixo custo de recuperacao, evoluam, comprometendo
a qualidade estética da obra, tornando-a insegura e de alto custo para manté-la.

Em geral, quanto mais cedo for originada a falha, mais complexo e custoso é o
reparo a ser realizado ao final (FERREIRA, 2010). Segundo Prado (1998), a
importancia de um planejamento das obras tem como finalidade “planejar a sua
execucao antes de inicid-lo e acompanhar sua execucgao”, tracar objetivos e metas,
visando o sucesso do projeto, resolvendo problemas de hoje, preparando-se para
enfrentar os problemas de amanhé&. A fim de alcancar o sucesso desejado, cumprindo
0s objetivos, evitando o comprometimento da qualidade e seguranca da obra, aos
menores custos possiveis.

Os problemas citados anteriormente, quando apresentados em edificacfes
residenciais, prejudicam e comprometem a seguranca do local e o bem-estar da
comunidade, deixando-as, inclusive, sem condi¢des de uso.

O presente trabalho, aborda um estudo de caso de uma residéncia unifamiliar
de dois pavimentos localizado no municipio de Jaboatdo dos Guararapes-PE, onde
buscou-se diagnosticar o fendémeno (raiz do problema) das manifestacdes patologicas
em estruturas metalicas, concreto armado e alvenaria ndo estrutural. O trabalho
limitou-se ao levantamento em campo das manifestacdes patoldgicas, aplicacdo das

metodologias de diagndstico e elaboragdo das premissas para intervencao e reparo.
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2 REVISAO DA LITERATURA

A patologia nas construcdes surge como uma ciéncia da engenharia capaz de
conhecer a evolucdo dos problemas das edificacGes, estudar a causa da origem
desses sintomas e mecanismos da acao de doencas, também como consequéncia da
necessidade de minimizar a incidéncia total de acontecimentos fornecendo
informacdes para os trabalhos de reparo e manutencéo (VILLANUEVA, 2015).

Vérias causas originam e podem ser evidenciadas desde as etapas iniciais da
construcéo do edificio. Normalmente as causas estdo relacionadas inicialmente as
falhas nas etapas projetuais e até a mesmo a inexisténcia de um projeto especifico de
revestimento, bem como a ma execucédo da obra (sem o devido preparo do substrato,
o armazenamento do material em locais inapropriados e o emprego de tracos
incorretos, ou que nao sejam adequados para um especifico revestimento)
(MASUERO, 2017).

A degradacao da edificacdo se da pelo seu tempo de uso, o envelhecimento do
edificio, pelas propriedades e durabilidade dos materiais empregados em resistir as
solicitacfes atuantes, como as variacées climaticas, o ambiente natural, a poluicao,
aos microrganismos e principalmente a umidade, que é a principal fonte de
enfermidades nas edificacdes.

Algumas patologias estdo diretamente relacionadas a existéncia de agua na
edificacdo. Toda parte de coberta (telhado e lajes), parede de vedacado, devem estar
impermeabilizados; com garantia de 5 anos cumprindo os requisitos descritos na
Norma de Desempenho - NBR 15.575 (ABNT, 2013), evitando futuro surgimento de
manifestacbes patologicas. A referida NBR trata do desempenho de edificacbes
habitacionais.

Sabe-se que a presenca de agua na construcao civil pode acarretar algumas
complicagbes na obra. As infiltracdes deixam o ambiente em condi¢des insalubres;
com o0 aumento nos niveis de umidade, h4 uma diminui¢cdo na vida util da edificacéo,
sendo possivel perceber, muitas vezes, a presenca de agentes agressivos a saude

no local, o que acaba oferecendo riscos para o proprietario (RIGHI, 2009).

2.1 Infiltracbes e Umidade
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De acordo com Bauer (2012), as infiltracdes de modo geral, podem causar
graves problemas para a edificacdo caso ndo sejam tratadas, além de deixar um
aspecto desagradavel. Normalmente aparecem em paredes e pisos, pois sao os locais
onde h& maior contato com o solo. Elas podem ser causadas também por meio de
outras patologias, como as trincas e fissuras.

Para detectar a presenca de umidade, deve-se analisar as patologias nas quais
ela esta envolvida. Sdo varios os tipos de danos causados pela umidade:
eflorescéncias, goteiras, mofos e bolores, corroséo de estruturas, entre outros.

A umidade pode induzir diversos fendmenos de degradacéo na alvenaria, entre
0s quais: ataque de gelo-degelo, a formacéo de eflorescéncias e subflorescéncias e,
o ataque por sulfatos. A permanéncia de umidade nas paredes pode também
comprometer a funcionalidade do edificio — com relagdo a habitabilidade, por exemplo
— por causa de inconvenientes de natureza higiénica e econdémica (mofo, consumo
energético etc.) ou da reducdo da propriedade de isolamento térmico (BERTOLINI,
2010).

A umidade é o maior inimigo das constru¢cdes e da saude dos seus ocupantes.
E é justamente contra este mal que ndo se tomam muitos cuidados nas obras, por
falta de conhecimentos das solucbes corretas ou por falta de senso de
responsabilidade, partindo-se para solucbes mais baratas, mesmo por simples

negligéncia do pessoal encarregado da execucao (RIPPER, 1984).

2.2 Bolor

O bolor sao fungos pluricelulares que se alimentam de matéria organica, que
sdo encontradas em diversos materiais utilizados para construcéo de edificagdes. O
surgimento do bolor esta ligado ao PH, disponibilidade de oxigénio e o nivel de
umidade adequado para seu aparecimento, pois € um fenbmeno natural da natureza,
se manifestando com um tom esbranquicado, esverdeado ou cinzento nas superficies
de paredes ou tetos (GUERRA et al., 2012).

Guerra et al. (2012) complementa dizendo que para que possa ser resolvido,
em primeiro lugar tem que se extinguir o ponto de umidade que esta alimentando este

micro-organismo, realizar a remocao e lavagem superficial das areas afetadas, e fazer
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uso de hidrofugantes nas superficies afetadas, que agirA como um bloqueador,

evitando assim que o bolor volte a aparecer nessas areas.

2.3 Eflorescéncia

De acordo com Bauer (2012), as eflorescéncias sdo manchas esbranquicadas
gue podem aparecer em qualquer local da residéncia — paredes, pisos ceramicos ou
nao, tetos, entre outros sendo causada principalmente pelas infiltracdes de agua, por
isso & bastante comum encontra-las em ambientes com bastante umidade. Como
seus sais contidos sé@o soluveis, para elimina-las basta lavar com agua, caso o local
ja esteja comprometido.

Para a ocorréncia da eflorescéncia devem existir, concomitantemente, trés
condigBes: existéncia de teor de sais soluveis nos materiais ou componentes,
presenca de 4gua e pressao hidrostatica necesséria para que a solu¢ao migre para a
superficie. Desse modo, para se evitar a ocorréncia da eflorescéncia deve-se eliminar
uma dessas trés condi¢des, sendo, portanto, necessario identificar a origem de cada
uma delas (BAUER, 2012).

2.4 Trincas e Fissuras

Trincas sdo patologias que podem surgir em paredes ou até mesmo no
concreto, devido a resisténcia dele ao movimento natural dos corpos. Quanto maior a
resisténcia, maior a tensao causada e consequentemente maior a trinca ou fissura.
Podem surgir na fase de projeto, de execucao da alvenaria, dos varios sistemas de
acabamento e, inclusive, na fase de utilizagc&do, por mau uso da unidade e acarretam
prejuizos para aquela estrutura (BOLINA et al., 2019).

De acordo com Bolina et al. (2019), ha uma diferenca entre trincas e fissuras.
As fissuras sdo pequenas, finas e alongadas ao longo do material, geralmente de
gravidade superficial, mas que pode evoluir para uma trinca, que por sua vez séo
aberturas mais profundas onde ha separacdo entre as partes como no caso de uma

parede.
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Para que se possa entender e distinguir a dimensé&o das trincas e fissuras a
NBR 9575 (ABNT, 2010), que trata da selecdo e projeto de impermeabilizagéo,
conceitua trincas, fissuras e microfissuras como sendo:

e Fissura: Espaco originado por ruptura de um material ou componente, com uma
distancia inferior ou igual a 0,5mm;

e Microfissura: Espaco originado por ruptura de um material ou componente, com
uma distancia inferior a 0,05mm;

e Trinca: Espago originado por ruptura de um material ou componente com uma
distancia superior a 0,5mm e inferior a 1mm.

Para o tratamento de fissuras e trincas é importante sempre estudar as
condicBes do terreno para evitar recalques, fazer o calculo de comparativo entre a
sobrecarga que a estrutura ira comportar, aliando sempre a resisténcia a compressao
do material utilizado, € importante também o uso de verga e contra verga com 20cm
a mais dos vaos que absorveram as sobrecargas.

Ao ser gerado altas temperaturas na laje ela tende a dilatar levando com si a
estrutura da edificacdo, como a edificacdo citada ndo foi construida com pilares
ligando a laje do pavimento inferior as vigas do pavimento superior; sem esse
travamento do sistema estrutural ocorrerd uma tensdo de tracao e cisalhamento das
paredes de alvenaria que esta como parede estrutural.

Caso este tipo de patologia ocorra anos depois, € necessaria uma andlise
detalhada podendo usar como suporte a NBR 6118 (ABNT, 2014) que define os
critérios gerais que regem o0 projeto das estruturas de concreto e a norma do
Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes n°® 83 (DNIT, 2006) (ver
Tabela 1) que tem como objetivo estabelecer os procedimentos a serem seguidos nos
servicos de recuperacao de estruturas de concreto armado que apresentam fissuras
e trincas. Dessa forma, buscar identificar, reparar e prevenir eventuais riscos tanto a

edificacdo quanto as pessoas.



Tabela 1 — Dimens8es dos tipos de fissuras.
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DENOMINACAO

ABERTURA DA FISSURA (mm)

Fissura capilar

Menos de 0,2 mm

Fissura 0,2mma 0,5 mm
Trinca 0,5mmal,5mm
Rachadura 1,5mma5,0 mm
Fenda 5,0 mm a 10,0 mm
Brecha Mais de 10,0 mm

2.5 Corrosao de Armaduras

Fonte: DNIT (2006).

De acordo com Bolina et al. (2019), corroséo €, conceitualmente, a interacédo

destrutiva de um metal com o ambiente, promovendo a sua dissolucdo em ions

metalicos por meio de reacfes quimicas ou eletroquimicas. O mecanismo de corrosao

eletroquimica, mais frequente, € fundamentado no desencadeamento de reacfes de

oxidacao (regides anddicas) e de reducdo (regibes catddicas). Conforme demonstra

a Figura 1, nas regifes anodicas, o metal é dissolvido e transferido para a solugdo

como ions Fe**, liberando elétrons. Os elétrons gerados se deslocam do metal até as

areas catédicas, combinam-se com o0 oxigénio dissolvido na solu¢cdo e promovem a

formacao de ions hidroxila OH-.

Figura 1 — Esquema ilustrativo da corrosdo do concreto por ions cloreto.

Zona catodica
(ago passivo)

Corrente
de corrosao

2

Eletrélito (difusdo) "/O

#° T>Concreto

Eletrolito {difus&o)

Zona anodica

(dissolucdo do ferro)

Fonte: Lodi (2021).

Os ions hidroxila sdo conduzidos ao encontro dos ions Fe**, formando o

hidroxido metélico Fe(OH)?, que se deposita na superficie do metal. O hidroxido
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metélico ndo é estavel e, na presenca de agua e oxigénio, se oxida, formando o
hidréxido férrico Fe(OH)3, é a ferrugem comum, de cor avermelhada ou amarronzada.
Conforme demonstra a Figura 2, a cada nova reacdo, o produto formado € mais
volumoso que o original, podendo chegar a seis vezes o diametro original, causando

problemas nos elementos atacados (BOLINA et al., 2019).

Figura 2 — Desplacamento do concreto devido a expansdo da corrosao.
I AIRNIS
-« —>
7N e
L

C - Produto de corrosdo F - Fissura
P - Esforgos radiais D - Destacamento do concreto

0 1 2 3 4 5 6 7

Volume, cm®

Fonte: Lodi (2021).

De acordo com Medeiros (2008), o tratamento das éareas afetadas pela
corrosdo, denominado na Engenharia Civil como reparos localizados, € realizado em

sete etapas, que estdo demonstradas na Figura 3.

Figura 3 - Etapas de tratamento da Corrosdo na Armadura.

Etapa 6

Fonte: Medeiros (2008).

A Etapa 1 consiste na delimitacdo da area com corte com serra circular. Em

seguida, nas Etapas 2 e 3 € realizada a escarificagdo do concreto solto e deteriorado
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para a realizacao da limpeza do produto de corrosao formado, que pode ser feito de
forma manual, com jato de areia ou jato de 4gua. Na Etapa 4, realiza-se a pintura na
superficie do metal para maior protecdo e na Etapa 5 a aplicacdo de uma ponte de
aderéncia. Na Etapa 6 preenche-se entdo com argamassa de reparo e na Etapa 7
realiza-se o acabamento da superficie. Por ultimo, aguarda-se a cura da argamassa
de reparo, geralmente feita com agua da rede de abastecimento de agua potavel
(MEDEIROS, 2008).

3 METODOLOGIA

As etapas deste trabalho foram baseadas na metodologia de Lichtenstein
(1986) para resolucéo de problemas patolégicos, sendo aplicadas as fases principais
representadas pelo diagrama mostrado na Figura 4.

No processo de concepgdo, Helene (1992) indica investir mais tempo no
detalhamento da estrutura, porque as falhas de projeto e planejamento sdo mais
graves que as falhas oriundas de ma execucdo e de qualidade dos materiais,

ressaltando que assim evita-se a adaptacdes durante o processo de execucao.

Figura 4 — Diagrama simplificado do método de Lichtenstein para resolucéo dos problemas
patolégicos.

Manifestagao patolégica

Levantamento de subsidios


https://www.aecweb.com.br/guia/produtos/argamassas/1/92/UF/0/1
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Vistorias Anamnese: estudo Ensaios basicos Pesquisa
inloco historico e documental complementares bibliografica
Diagnastico
Definico das DefinicGo dos mecanismos
origens e causas de ocorréncia

Prognostico e alternativas
de intervencao

Definicdo da
intervencgdo / conduta

Escolha dos materiais, Definicdo das técnicas e
mé&o de obra e formas de correcdo e ou
equipamentos substituic@o de materiqis

Elaboracdo do
orcamento

Fonte: Adaptado de Lichtenstein (1986).

3.1 Levantamento de subsidios

Nessa etapa inicial, de acordo com a metodologia de Lichtenstein (1986), foram
coletadas a maior quantidade de informacdes sobre o objeto de estudo, seu entorno
e sobre os problemas patoldgicos identificados para entendimento dos fendmenos e

seus mecanismos.

3.2 Vistoriain loco

Essa etapa apresentou uma abordagem voltada para a vistoria no local da
edificacdo visando a identificagdo dos problemas patologicos existentes, locais criticos
de danos e outros sinais de degradacéo que afetavam o desempenho da construcéo,
através da inspecéo visual, dos sentidos humanos e instrumentos para registro de

imagens, como registros fotograficos, no entorno do teto e de todas as paredes
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internas do 1° andar da residéncia, nos locais mais afetados, resultando em um
mapeamento das degradacdes para posteriormente possibilitar a compreenséo do
fenébmeno.

Segundo Antunes (2010) a atividade de vistoria deve proporcionar a
determinacdo dos fendmenos que estdo estabilizados ou néo, decidir se ha riscos
imediatos e medidas urgentes e cabiveis a serem realizadas e ainda prever locais que

necessitem de investigacdo mais rigorosa.

3.3 Anamnese - estudo histérico e/ou documental

De acordo com Bolina et al. (2019) a anamnese é a analise de documentos,
projetos e do historico da edificacdo. Essa etapa constitui numa pré-avaliacdo para

caracterizacdo da edificacdo em relacao aos seus Usuarios e a sua historia.

3.4 Ensaios basicos complementares

Essa fase considerou a execucdo de ensaios in situ com instrumentos de
diagndstico nas paredes e no teto dos comodos internos do 1° andar e em materiais
do objeto de estudo para detectar maiores informacdes sobre a real extensao do
problema. Conforme descrito na Tabela 2, abaixo, foram realizados os seguintes
ensaios: (a) ensaio ndo destrutivo; (b) técnica de diagndstico simples; e (c) ensaio de
percussao, preconizados pela NBR 13.749 (ABNT, 1996), que trata da especificacao

de revestimentos de paredes e tetos de argamassas inorganicas.

Tabela 2 - Instrumentos de diagndstico e avaliagdo da obra.

Inst_rume,nt(_)s 22 Tipo Objetivos

Diagnostico

Lupa Técnica de Avaliar de modo geral as caracteristicas dos materiais
diagnéstico simples constituintes e da propria edificacdo em si.
Fissurémetro Ensaio ndo Medir os movimentos ocorridos em pontos especificos
destrutivo na estrutura da edificagéo.
Marreta de Borracha | Ensaio de percussdo| Detectar zonas de desprendimento na superficie de
revestimentos.

Fonte: Autores (2022).
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4 RESULTADOS E DISCUSSAO
4.1 Caracterizacédo e contextualizacdo da edificacéo

O estudo de caso é uma residéncia unifamiliar de dois pavimentos que foi
construida ha aproximadamente, 30 anos por dois irmdos sem nenhum
desenvolvimento de projeto e se encontra com apresentacdes caracteristicas de mau
uso e desgaste. A escolha do objeto de estudo foi motivada por uma série de
guestdes, sendo a principal a relevancia da reforma da edificag&o.

A residéncia possui formato retangular, executado no sistema estrutural
apoiado em pilares, vigas e lajes de concreto armado com fechamento em alvenaria
de bloco ceramico de 6 furos com dimensdes 10x10x20 cm e revestimento de cimento
e argamassa. Possui 1° andar e atualmente sua reforma estd sendo executada,

conforme pode ser visto na Figura 5.

Figura 5 — Fachada do 1° andar da residéncia.

Fonte: Autores (2022).

A construcgéo faz parte de um complexo de 9 cdbmodos no térreo e 9 cdmodos
no 1° andar, cujo total de &rea construida é de 96 mz2 (ver Figura 6).
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Figura 6 — Mapeamento das patologias nos principais comodos e detalhamento da fachada da
edificacdo em estudo.

]

Fonte: Autores (2022).

Legenda:
: |nfi|tragf’)e3 de Agua Eflorescéncia : Fissuras
L Bolor Descascamento da pintura s Corrosao de armaduras

Por meio de uma conversa informal com os proprietarios do imovel, foram
levantadas algumas questdes acerca do contexto da residéncia, considerando
impressbes e lembrangcas dos irmdos que foram também responsaveis pela
construcédo da moradia.

Questionados sobre o revestimento interno da edificacdo, eles relataram que é
comum o aparecimento de degradacdes no local, e que, particularmente nunca houve
manutencao na residéncia depois que ela se tornou néo habitavel. Notou-se também
um grande aparecimento de bolor no interior do prédio devido aos altos indices de
umidade relativa do ar e do longo periodo de chuvas na Regido Metropolitana do

Recife, onde se localiza o municipio de Jaboatdo dos Guararapes.
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Sobre o entorno da casa, 0s proprietarios comentaram que as construcdes de
edificagbes vizinhas e as arvores internas acabaram por sombrear bastante a
edificacdo, a qual, anteriormente, era completamente banhada pela luz solar.

Pela analise in situ e relato dos proprietérios, pode-se evidenciar que nunca
houve manutencdo preventiva. A reforma que seré realizada posteriormente aos

reparos estruturais, ndo causara danos de nenhuma espécie a estrutura existente.

4.2 Diagnéstico

A edificacédo analisada nao tem projeto estrutural e nem arquiteténico. No ato
da sua construcdo foram utilizados mecanismos dos quais desconhecemos e
acreditamos ndo ter sido o ideal para elaborar a construcdo, principalmente na
proporcdo fator agua/cimento. Esses fatores facilitaram o aparecimento das
manifestacdes patoldgicas.

ApOs a realizacdo dos ensaios ndo destrutivos, foram detectadas
manifestacbes patoldégicas como: bolor (mofo), eflorescéncia, trincas e fissuras,
desplacamento do concreto e corrosdao de armaduras (oxidacdo) resultantes da
infiltragéo na laje, conforme demonstram as Figuras 7, 8, 9 e 10.

Figura 7 — Infiltrac&o e bolor no teto da Figura 8 — Descascamento de pintura e
cozinha B eflorescéncia no teto da cozinha

Fonte: Autores (2022). Fonte: Autores (2022).
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Figura 9 — Fissuras (dilatagc&o) na parede do Figura 10 — Desplacamento do concreto e
WC Social corrosdo de armaduras na parede da sala

Fonte: Autores (2022).

4.3 Prognadstico e alternativas de intervencéo

Com a concluséo do diagndéstico, do levantamento das patologias e tendo os
resultados dos ensaios, partiu-se para a etapa de indicagdo de conduta e de
estratégias para as possiveis intervencoes.

De acordo com Bolina et al. (2019), é fundamental, para observancia dessa
pratica, que todas as fontes ou meios que originam os danos apresentados sejam
extintos. S6 entdo, é possivel realizar as recomendacdes aplicando-se as técnicas
adequadas a cada dano. Dessa forma, sera possivel chegar ao mais préximo possivel
das propriedades, tanto estéticas quanto funcionais da edificacéo.

Em que pese que as manifestacdes encontradas sejam pontuais, € preciso
considerar a viabilidade de incluir todo o elemento danificado nas estratégias de
reparo. Essa medida, a longo prazo, evita a possivel ocorréncia de retrabalho e de
despesas excessivas com reparacdes (BOLINA et al., 2019).

O elemento mais impactado pelas patologias, nesse objeto de estudo é a
argamassa de revestimento. Nesse caso, existe a possibilidade de recuperar o
revestimento utilizando uma solucéo alternativa, pois ndo se sabe qual o tipo de

elemento ou material foi utilizado na época da construcéo da edificagéo.
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Tendo em vista esses aspectos, serdao observadas algumas condutas a serem
seguidas para o bom restabelecimento da edificagéo:

Deve-se prevenir a umidade acidental, fazendo reparos nos tubos de queda,
calhas e condutores de agua, que se encontram obstruidos com o acumulo de folhas
das arvores internas da residéncia.

Também é necessério fazer a aplicacdo de material impermeabilizante em toda
a laje e sanar as possiveis causas de infiltracdes e vazamentos no local.

Apos o bloqueio das causas de degradacdo, é necessaria a remoc¢ao dos
materiais que apresentam deterioracao, através das seguintes etapas:

Remocao das porc¢des de revestimento afetadas por desplacamento e umidade
nas paredes e teto dos comodos, conforme levantamento patologico realizado. Em
seguida, fazer o lixamento das paredes para que possam receber a deméo de
pinturas.

Fazer o lixamento dos elementos atingidos por corroséo e aplicacao de protetor
anticorrosivo.

Depois disso, deve-se promover uma completa assepsia dos locais que foram
diagnosticados com bolor, de forma meticulosa, através das seguintes acoes:

Realizar, cuidadosamente, a limpeza das paredes com &gua e sabdo,
eliminando quaisquer sujidades que possam servir cOmo nutriente a organismos
biolégicos.

Fazer a descontaminacao biolégica por meio de biocidas de acordo com 0s
micro-organismos existentes, que deverao ter a devida identificagcéo.

O ultimo passo, podera ser o da reparacdo propriamente dita dos elementos
degradados da seguinte forma:

As fissuras mapeadas sdo de féacil correcdo, recomendando-se que o
profissional responsavel faca uma raspagem no local e em seguida seja feita uma
abertura na fissura com uma espatula em formato v. Dessa maneira ficard mais
aparente a fissura para dar espaco para a aplicacdo do material vedante. Apos esse
procedimento é realizada uma remoc¢é&o das particulas de po6 para limpeza do local,
que sera preenchido com o produto de vedacdo. Logo apos, deve-se realizar a
aplicacao do material vedante com auxilio de uma espatula para que seja preenchida
toda a area de abertura da fissura. Apds a aplicagdo do material, recomenda-se
aguardar um periodo de secagem de 24 horas e posteriormente, apds execucdo da
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secagem por completo do material, ser dado inicio a atividade de regularizacdo da
superficie com auxilio de uma lixa. Por fim, logo ap0s a superficie regularizada, deve-
se finalizar o servico com a pintura do local.

Fazer a aplicacédo de chapisco convencional e, também, de novas camadas de
emboco e reboco nas partes em que foi removido o revestimento, compatibilizando os
elementos novos e 0s ja existentes na edifica¢ao.

Promover a realizacdo de pintura nova em todos os comodos afetados pelas
patologias. E recomendavel o uso de tintas acrilicas, com propriedades autolimpantes,
pois oferecem maior resisténcia perante a umidade e tintas anticorrosivas que irao
promover uma conservagao mais eficaz da edificagéo.

Com todo o processo realizado, € fundamental, para uma conservacdo mais
eficaz, a programacao da manutencao preventiva da edificacdo, com planejamento de
revisoes, limpezas e reposicdo de elementos. Dessa maneira, conserva-se qualquer
tipo de edificacdo, além de se adotar uma atitude responsavel e comprometida com a

sustentabilidade.
4.4 Definicdo da intervencao/ conduta
Considerando o levantamento das manifestacdes patoldgicas em cada cémodo

e a definicho dos mecanismos de ocorréncias, para melhor objetividade e

entendimento sdo recomendadas as intervencdes destacadas na Tabela 3.
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Tabela 3 — Recomendac®es de intervencdo por patologia diagnosticada.

MANIFESTACAO LOCAL CAUSA APARENTE INTERVENCAO RECOMENDADA
PATOLOGICA
A deficiéncia de Manutencao da impermeabilizacédo
impermeabilizacio acabou das areas molhadas na cobertura,
ocasionando todas as outras conservar o ambiente seco e
patologias, no geral, circulagcdo de ar nos comodos
apresentando mudanca de afetados.
Infiltracéo coloragdo e descolamento de
pinturas.
Eliminacao da infiltracéo de umidade,
possiveis vazamentos, realizar
remocéao/lavagem e uso de
Bolor (mofo) Devido a umidade no teto. hidrofugantes nas superficies das
areas afetadas. Optar por um novo
revestimento com aditivos
impermeabilizantes na argamassa.
Infiltracdo da 4gua nos poros do Eliminar eventuais infiltrag6es,
Figuras 7e 8 concreto dissolveu os sais remocéo/lavagem da camada de
- Teto presentes no cimento e na cal, concreto contaminada e aguardar
(Cozinha) causando perda do hidroxido de secagem total da superficie. Optar
célcio, com a evaporacdo da agua | pelo uso de cimentos com aditivos de
0s sais se cristalizaram, pozolana (CP-IV) ou escoria (CP-III)
Eflorescéncia acarretando em manchas de cor resistentes a sulfatos (RS), depois
clara. aplicar fundo preparador a base
d’dgua para evitar manchas e
acabamento e deméo de tinta
desejada.
Fissuras horizontais causadas por Fazer uma raspagem no local e, em
atuacao de sobrecargas e pela seguida, uma abertura na fissura com
tensdo gerada através da uma espéatula em formato V e uma
variacdo de temperatura (parte escova de ac¢o, preenchimento da
Trincas e Fissuras Figura 9 — externa em exposicdo ao sol), fissura com a aplicacéo de material
Parede (WC | causando apenas danos estéticos vedante, ap6s um periodo de 24h,
Social) a residéncia, ndo oferecendo fazer o lixamento e a pintura do local.
nenhum tipo de risco as estruturas
do imdvel.
Causadas por deficiéncia no Escarificacdo do concreto, remocao
cobrimento das armaduras e da corrosdo das armaduras, possivel
provavelmente um excesso de refor¢co estrutural das armaduras,
Desplacamento do | Figura 10 — agua no concreto tornando-o colocacao de adesivo de resina epoxi

concreto e
corrosao de
armaduras

Parede (Sala)

permeavel e permitindo que a
agua em contato com o oxigénio
penetrem até a armadura.

e lan¢camento da nova camada de
concreto.

Fonte: Autores (2022).
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5 CONSIDERACOES FINAIS

Ao analisar as manifestacdes patologicas estruturais existentes no duplex
localizado no bairro de Prazeres, no municipio de Jaboatdo dos Guararapes-PE,
pbde-se perceber que as principais manifestacdes patoldgicas identificadas se
relacionam com a falta de planejamento e controle durante a execuc¢ao do imovel até
a inexisténcia de manutencdes preventivas ao longo de sua vida Uutil.

Diante da auséncia de um projeto, embasando a obra em sua concepcéao, esta
foi erguida em cima dos conhecimentos dos seus proprios construtores sem a
utilizacéo de indices e normas que norteassem a obra, causando falhas no escopo do
projeto e consequentemente na edificacao.

Dentre as manifestacdes apresentadas foi identificado que a matéria-prima
utilizada foi de baixa qualidade. Silva (2015), ratifica que a utilizagéo de produtos fora
das normas técnicas pode causar prejuizos como vazamentos, infiltracdes e
contaminacdo do solo. Para tanto, se faz necessario a existéncia de uma gestéo de
suprimentos, controle de qualidade dos materiais a serem utilizados e armazenamento
em local adequado.

Durante as observacdes foi identificado também, um fator bastante corriqueiro
nas construgcdes, a umidade. De acordo com Souza (2008), as manifestacdes
patolégicas ocasionadas pela umidade sdo muito comuns no mundo da construgao e
estas podem gerar danos elevados, gerando gastos enormes em recuperacao e
reparo, que poderiam ser evitados com medidas simples preventivas. Villanueva
(2015) ratifica o autor supracitado, complementando que a manutencao preventiva €
a melhor solucgao.

Todavia, foi constatado no imovel analisado que nunca houve manutencéo
preventiva.

Na medida que a edificagéo vai ficando mais velha é necesséaria uma maior
frequéncia dessa manutencao, prezando pela seguranca de seus usuarios, evitando
gue alguma instalagéo apresente problema, trazendo baixo custo na edificagéo, pois
0 dano sera muito menor, se observado no inicio.

A relevancia da reforma desta edificacdo se da pela intencdo de torna-la

habitavel novamente, pois devido a sua estrutura apresentar muitas patologias, fez-
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se necesséria a execucdao de uma reforma objetivando extinguir possiveis riscos
estruturais para os futuros moradores e concluir a estrutura necesséria para viabilizar
0 suporte das caixas d"agua e futuros projetos a critério do cliente.

Considera-se que a sistematica de analise e identificacdo das manifestacdes
patologicas, bem como o método de intervencao proposto, podem ser aproveitados
para estudos de danos e de recuperacéo de outras construcdes habitacionais com o
objetivo de preservar ao maximo a estrutura da edificacao.

Portanto, para que uma estrutura tenha uma longa duracdo sem apresentar
manifestacbes patoldgicas todas as partes precisam estar com 0S processos em
harmonia, comecando pelo projeto, escolha dos materiais, execucdo, andlise do

ambiente, visando sempre a busca pela qualidade dentro da construcéo civil.
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