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RESUMO

Este trabalho de concluséo de curso aborda a problematica da habitac&o social
na comunidade do Pilar, localizada em Recife. O objetivo é desenvolver um projeto de
habitacdo que promova a sustentabilidade e a integragéo social, visando melhorar as
condicOes de vida dos moradores e contribuir para o desenvolvimento sustentavel da
comunidade. A pesquisa envolveu estudos sobre a realidade socioecondmica da co-
munidade, suas demandas habitacionais e os desafios enfrentados nesse contexto.
Foi realizada uma analise das politicas publicas de habitacdo social, identificando os
pontos fortes e as lacunas existentes. Com base nesses estudos, foi proposto um
projeto arquitetbnico que prioriza a utilizacdo de materiais sustentaveis, a utilizacéo
de energia renovavel e a implementacdo de estratégias de reciclagem e reuso de re-
cursos. Além disso, o projeto busca integrar a comunidade ao seu entorno, através da
criacdo de espacos de convivéncia, jardins comunitarios e areas de lazer. Espera-se
gue o projeto de habitacdo social desenvolvido para a comunidade do Pilar em Recife
possa servir como referéncia para outras iniciativas semelhantes, promovendo assim
uma forma de moradia mais sustentavel e integradora

Palavras-chave: habitacdo social, sustentabilidade, integragdo, comunidade,
arquitetura, Recife.



ABSTRACT

This course completion work addresses the issue of social housing in the
community of Pilar, located in Recife. The objective is to develop a housing project that
promotes sustainability and social integration, aiming to improve the living conditions
of residents and contribute to the sustainable development of the community. The re-
search involved studies on the socio-economic reality of the community, its housing
demands and the challenges faced in this context. An analysis of public social housing
policies was carried out, identifying existing strengths and gaps. Based on these stu-
dies, an architectural project was proposed that prioritizes the use of sustainable ma-
terials, the use of renewable energy and the implementation of recycling and resource
reuse strategies. Furthermore, the project seeks to integrate the community with its
surroundings, through the creation of coexistence spaces, community gardens and
leisure areas. It is expected that the social housing project developed for the Pilar
community in Recife can serve as a reference for other similar initiatives, thus promo-
ting a more sustainable and inclusive form of housing.

Keywords: social housing, sustainability, integration, community, architecture,
Recife.
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1. INTRODUCAO

A falta de moradia € uma realidade que esta presente na maioria dos munici-
pios brasileiros, de acordo com dados do banco mundial, a cada 1 milh&o de moradias
produzidas no Brasil cerca de 700 mil so ilegais e ndo oferecem condigdes minimas
de habitacéo.

De acordo com Guarda (2023), o déficit habitacional de Pernambuco é de 326
mil moradias e pode chegar a 597 mil até 2030. Estima-se que na Cidade do Recife
existe um déficit de cerca de 75 mil moradias, além disso o nimero de invasdes a
prédios publicos e constru¢des em palafitas se multiplicam por toda a cidade.

A proposta do nosso projeto € criar um conjunto habitacional para a comuni-
dade do Pilar, localizada no Recife/PE, que tem com o intuito de proporcionar moradia
digna e acessivel e de qualidade para familias que la residem. Além disso, o objetivo
do nosso projeto também inclui a criacdo de infraestruturas adequadas, espacos pu-
blicos e areas verdes para criar um ambiente mais saudavel.

Por ultimo, nosso projeto visa promover a inclusdo social, melhorar a qualidade
de vida, fortalecer a comunidade e acelerar o seu desenvolvimento, além de garantir

a seguranca, dignidade e oportunidades para as familias que 14 residem.

2. METODOLOGIA

A pesquisa para a metodologia do projeto foi dividida em duas etapas. Na pri-
meira etapa foi realizado o estudo da literatura disponivel sobre o tema, com o intuito
de fornecer as informacdes tedricas necessarias para a realizacdo do estudo. Nesta
etapa, foram consultados livros, artigos, teses, dissertacdes e conteldos obtidos em
sites da internet referentes a Habitacdo de Interesse Social (HIS), e a viabilidade da
sua implantagcéo na comunidade do Pilar.

A segunda etapa foi direcionada a realizacdo do estudo técnico do terreno,
onde foram coletados dados sobre a viabilidade construtiva do terreno com o intuito
de desenvolver solugdes viaveis para o desenvolvimento do projeto.

Nesta etapa houve a avaliagéo do terreno e viabilidade do seu uso, levando em

consideracao os seguintes fatores:



e Aspectos naturais e as peculiaridades fisicas do terreno: topogra-
fia, natureza do solo, clima e microclima local, temperaturas minimas e ma-
ximas, orienta¢éo solar;

e Os recursos naturais e paisagisticos, particularmente a vegeta-
cao nativa preexistente;

e Ainfraestrutura existente no entorno e no terreno, avaliando o es-
tagio de desenvolvimento urbano da regiéo e a tipologia de edificacao pre-
dominante;

e A acessibilidade a malha de transportes publicos e as condicdes
de acesso a redes de esgotos, agua e energia elétrica;

e O levantamento planialtimétrico abrangendo o afloramento de ro-
chas, cursos d’agua, redes de infraestrutura, vias de acesso internas e pe-
rimetrais, locacado de arvores isoladas, macicos e vegetacao existentes,

dentre outras.

3. REFERENCIAL TEORICO

A necessidade de habitacdo das familias de baixa renda € uma realidade que
desafia 0os governos e as politicas publicas no contexto urbano, especialmente nas
grandes cidades. Este referencial tedrico visa discutir e aprofundar o tema das habi-
tacdes de interesse social, abordando sua ideia, questdes, significado e consequén-
cias socioeconOmicas.

De acordo com Lago (2010), uma habitacdo desempenha trés fungées impor-
tantes: social, ambiental e econdmica. A social é servir de abrigo a familia garantindo
condicOes para seu desenvolvimento. A funcdo ambiental envolve a construcéo de
habitagcBes em ambientes urbanos, fornecendo conceitos béasicos de infraestrutura e
levantando em consideracdo os impactos ambientais associados a sua implantagéo.
Portanto, o desenvolvimento urbano esta diretamente ligado as condi¢cdes de moradia,
vida e trabalho da populacéo, e os mercados imobiliarios e de bens e servicos desem-
penham uma funcdo econdmica.

Finalmente, as habita¢gbes de interesse social devem proteger os residentes de
riscos como penetracdo, enchentes e outros problemas ambientais. Para isso, € fun-
damental seguir os padrdes técnicos de seguranca para garantir que as casas foram

construidas de acordo com os padrdes de qualidade e seguranca.



3.1. Historico da habitacéo social

O primeiro registro historico de Habitacdo de Interesse Social data do final do
século XVIII, guando o filantropo britanico Peabody doou dinheiro para a construcéo
de casas populares em Londres. Em 1864, com o intuito de melhorar a condi¢céo de
vida dos pobres e necessitados naquela grande metrépole, foram construidos trés
blocos que abrigavam 93 apartamentos com aluguel de baixo custo, que possuiam

lavatorios, banheiros e lavanderias.

Figura 1l - Peabody Square, Blackfriars Road, Bankside

https://lwww.meisterdrucke.ie/fine-art-prints/Frank-Watkins/234546/Peabody-Square-Mo-
del-Dwellings%2C-Blackfriars-Road-.html

No entanto, foi somente apos a Segunda Guerra Mundial, que uma politica de
habitacao popular comecou a ser desenvolvida de forma ampla e sistematica. O Es-
tado, vendo a necessidade de promover a habitacdo popular, passou a investir em
programas habitacionais a fim de atender a demanda crescente por moradia digna.
Os primeiros esfor¢os organizados para melhorar as condi¢des de habitacdo surgiram
durante o século XIX. As vilas e cidades operarias, as iniciativas de caridade e as
experiéncias das associa¢gfes de mutuarios sdo exemplos de atividades ndo governa-
mentais. Algumas industrias inglesas fundaram vilas operarias na area de Bradford,
Halifax e Leeds em 1825. Berlim é outro exemplo, desde 1847, foi o centro de experi-

éncias de promocao habitacional em bases cooperativas.



A maioria das pessoas de baixa renda que viviam nas cidades industriais resi-
diam em moradias precéarias e sem saneamento. Elas pertencem a tipologias que
abrangem uma ampla gama de locais, como as favelas de Londres, os corticos de
Nova York ou os prédios habitacionais de Berlim. Esses locais eram marcados pelas
altas densidades populacionais, a precariedade dos sistemas de esgotos e uma qua-

lidade de vida degradante.
3.1.1. As favelas de Londres século XIX

Londres, entdo considerada a metrépole do Império Britanico, era palco de uma
clara divisdo entre classes sociais, especialmente no leste da cidade. O leste de Lon-
dres era habitado predominantemente pelas classes trabalhadoras. Essa populacao
era composta pelos nativos ingleses, que lutavam para sobreviver em condic¢des pre-
cérias, pelos imigrantes irlandeses, e pelos imigrantes russos e poloneses, que tam-
bém viviam em condi¢cdes deploraveis.

A pobreza era uma caracteristica marcante da vida nestas comunidades, as
habitacdes eram extremamente precéarias, com moradias pequenas e superlotadas.
As condicdes sanitarias eram lastimaveis e a falta de higiene era rotineira. Ruas es-
treitas e escuras, becos sem saida e corticos representavam a realidade diaria da vida

dessas pessoas, muitas das quais sobreviviam em condi¢cdes desumanas.

Figura 2 - A vida nas favelas de Londres do século XIX
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https://www.historyextra.com



3.1.2. Os corticos de Nova York

A principal definicdo de corticos no Oxford English Dictionary é "um comodo ou
grupo de comodos formando um apartamento separado em uma casa ou residéncia".
Essa é uma definicdo bastante ampla que se refere tanto as definicdes histéricas de
um cortico quanto as suas conotacdes modernas e coloquiais, que o dicionario tam-
bém inclui como: “uma casa dividida e alugada em apartamentos separados, especi-

almente aquele que esta em ruinas e superlotado”.

Figura 3 - Parte traseira dos corticos de Manhattan

https://www.nypl.org

Os corticos surgiram originalmente de subdivisdes de edificios usados para ou-
tros fins, como residéncias unifamiliares, e eram geralmente acomodacdes precarias
e apertadas alugadas para pessoas pobres. No século XIX, as moradias disponiveis
para a populacdo de baixa renda de Nova York consistiam em prédios divididos em
guartos e barracos. No final da Guerra Civil, a palavra "cortico" era usada como sino-

nimo de habitac&o para pobres.

3.1.3. Os prédios habitacionais de Berlim

Os prédios habitacionais sdo um exemplo historico da urbanizacao de grandes

cidades em todo o mundo. Esses blocos de apartamentos, que se tornaram sinénimo
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da vida urbana no final do século XIX e inicio do século XX, foram criados para atender
as necessidades de moradia da crescente populacdo das cidades.

Com cinco pavimentos, esses prédios foram projetados para acomodar um
grande nimero de pessoas em um espaco relativamente pequeno. Os prédios habi-
tacionais eram organizados em torno de escassas areas internas aos quarteirdes, cri-
ando péatios internos que muitas vezes serviam como espaco de convivéncia para 0s
moradores.

Apesar dos problemas, os prédios habitacionais foram uma solugdo necesséria
para a falta de moradia nas grandes cidades da época. Eles forneciam acomodacé&o
barata e compacta, permitindo que as pessoas vivessem mais préoximas do trabalho e

das comodidades urbanas.

3.2. Historico da habitagcao social no Brasil

No Brasil, as habitacdes sociais tém caracteristicas Unicas e estdo diretamente
ligadas as condi¢cbes de desenvolvimento urbano das principais capitais latino-ameri-
canas. Eles surgiram como resultado do aprimoramento de um modelo que resultou
da unido das caréncias de uma populagéo operaria recém-surgida como desenvolvi-
mento e aprimoramento industrial, bem como de um modelo baseado na garantia de
producéo, aliado ao idealismo dos industriais, principalmente os proprietarios de fabri-
cas de tecido.

3.2.1. A busca por moradia digna na Republica Velha

Na Republica Velha, os setores sociais que se beneficiavam do mercado de
rentista, apoiados pelo liberalismo dominante, tiveram poder suficiente para tornar in-
vidvel qualquer acéo efetiva potencialmente prejudicial para o mercado de aluguéis.
Além disso, esse mercado se beneficiou com a falta de interesse do poder publico em
criar alternativas estatais de habitacdo social.

S6 durante o Estado Novo, ficou evidente que o setor privado ndo tinha capa-
cidade de resolver o problema da falta de moradia, tornando inevitavel a intervengéo
estatal. Muitos setores comecgaram a reconhecer a incapacidade do setor privado em
prover a oferta de habitacdo aos trabalhadores, comecando a apoiar fortemente a in-

tervencao do poder publico no processo de producao de habitagdes. A ideia € de que
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0 Estado deveria ter a responsabilidade de garantir condicbes de habitagdo dignas

para 0 povo e para isso, recursos publicos e fundos sociais deveriam ser investidos.

3.2.2. O inicio do sonho da casa propria

A preferéncia pela casa propria era evidente na maioria dos discursos que abor-
davam a questdo da habitac&do a precos acessiveis. Por outro lado, ainda a favor do
regime rentista, existia outro tipo de andlise, que levava em conta o salario do traba-
lhador, demonstrando que ele teria grande dificuldade em conseguir moradia prépria.
Sem uma intervencéo efetiva do Estado na oferta de habitacdo social, ndo existiam
linhas de crédito ou de financiamento para comprar habitac&o propria era dificil para
qgualquer operario adquirir um imovel, que possuia um extremamente elevado em
comparagao com o seu rendimento mensal.

A primeira acdo do Governo Provisério referente a producéo habitacional foi
aprovar o Decreto n® 19.496, de 17 de dezembro de 1930, autorizando a utilizacao de
fundos das Caixas de Aposentadoria e Pensoes, instrumento instituido em 1923, para
a construcdo de habitacdes populares. J& em 1931, com a aprovacdo do Decreto n®
19.646, de 30 de janeiro, o governo permitiu a utilizagéo de parte dos recursos fundos
do Instituto de Previdéncia dos Funcionarios Publicos da Unido para construcdo e
compra de casas para funcionarios publicos. Essas a¢gbes foram limitadas a um seleto
grupo de brasileiros, mas dada a crescente necessidade de moradia e o aumento de
favelas e conjuntos habitacionais ilegais, era importante que Vargas desenvolvesse
estratégias viaveis que beneficiassem as pessoas de baixa renda no Brasil, principal-
mente com a criacdo de um 6rgdo publico responsavel pela producdo habitacional
nacional.

Instituida pelo Decreto-Lei n® 9.218, de 1° de maio de 1946, a Fundacdo da
Casa Popular foi o primeiro Org&o nacional a focar-se unicamente a fornecer moradia
para pessoas de baixa renda. Os Institutos de Aposentadoria e Pensdes (IAPs), antes
dela, atuavam de forma fragmentada. Era de responsabilidade da Fundac&o da Casa
Popular, além de da moradia, atuar no desenvolvimento urbano, promovendo melho-
rias nos sistemas de esgoto, de abastecimento de energia e 4gua além de dar assis-
téncia social as classes trabalhadoras, financiar as constru¢des de baixo custo e pro-

mover estudos para desenvolver para baratear a construcdo de casa populares.
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Em 21 de agosto de 1964, é promulgada a Lei n.° 4.380, que institui o Plano
Nacional de Habitacéo e o Servico Federal de Habitac&o (SFH) e Urbanismo, iniciando
uma nova era para a politica habitacional.

A criacdo do Banco Nacional de Habitagdo (BNH), em 1964, marca o inicio de
grandes mudancas na habitacdo social brasileira. Seu maior objetivo era financiar a
aquisicao da casa propria, principalmente para a populacéo de baixa renda. Dentre as
atribuicdes do BNH, destacam-se: coordenar as politicas habitacionais; orientar a ini-
ciativa privada; incentivar a constru¢cao de moradias populares; financiar a construcao
e a melhoria de casas populares, combatendo as moradias precarias (RODRIGUES,
2001).

O BNH desde a sua constituicdo teve uma logica que fez com que todas as
suas operacoOes tivessem a orientacao de transmitir as suas fung¢des para a iniciativa
privada. O banco arrecadava os recursos financeiros e em seguida os transferia para
0s agentes privados intermediarios. Algumas medidas inclusive demonstravam que
havia ao mesmo tempo uma preocupacdo com o planejamento das acfes de urbani-
zacao aliada aos interesses do capital imobiliario. Até mesmo as cobrancas das pres-
tacOes devidas estavam a cargo de uma variedade de agentes privados, companhias
habitacionais, iniciadores, sociedades de crédito imobiliario, entre outros, que “além
de reterem uma parte dos juros, conservavam 0s recursos financeiros provenientes
das prestacdes recebidas durante um ano antes de o devolverem ao BNH. (BOLA-
FF1,1982).

O BNH tinha como prioridade construir habitagdes para familias de renda men-
sal entre um e trés salarios minimos. Os primeiros anos de atuacdo do BNH (1964-
1969) foram marcados pelo alto nivel de inadimpléncia dos mutuarios com renda mais
baixa, causando, a partir de 1970, uma diminuicdo de investimentos nesse setor. A
crise econ6mica em 1981, extinguiu o BNH, iniciando o periodo de transi¢éo entre a
antiga politica habitacional do regime militar e a nova, iniciada a partir de 2004 (BON-
DUKI, 2014).

No governo Sarney, as politicas habitacionais seguiram a mesma linha das po-
liticas implantadas no periodo militar (FILHO, 2006). Como destaque, a segunda me-
tade da década de 1980 foi marcada por problemas relacionados ao pagamento dos
financiamentos habitacionais contraidos pela classe média. Com receio de como a
divida seria cobrada, os mutuarios se organizaram em defesa do direito a casa propria

e contra os altos valores das prestagdes (AZEVEDO, 2007). Apos a extingdo do BNH,
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em 1986, a Caixa Econdmica Federal, o Banco Central e o Conselho Monetario Naci-
onal ficaram responsaveis pelo sistema de financiamento nacional.

Durante o governo de Fernando Collor de Mello (1990 - 1992) pouco se fez em
relacdo a questao da habitacdo popular. Em 1990, Collor criou o Plano de Ac¢édo Ime-
diata para a habitacdo (Paih). O objetivo do plano era construir de forma rapida e com
urgéncia casas populares.

Segundo Azevedo (2007), o Plano pretendia financiar, em 180 dias, um total
de 245 mil unidades habitacionais, com recursos do Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo (FGTS), em parceria com varios agentes.

O Paih ndo cumpriu com varias metas estabelecidas, e o prazo de 180 dias
estimado prolongou-se por mais de 18 meses, com um custo maior ao previsto, oca-
sionado uma diminuicdo da construcdo de 35 mil unidades habitacionais (AZEVEDO
2007).

O Presidente Fernando Henrigue Cardoso governou o pais durante dois man-
datos (1995-2002). Em seu primeiro mandato, atribuiu aos municipios a cautela sobre
a questao da habitacédo de interesse social, criando integracéo das politicas habitaci-
onais e urbanas (AZEVEDO, 2007).

Durante seu primeiro mandato foi criado o Sistema Financeiro Imobiliario (SFI),
pela Lei Federal 92512/97, para dar maior seguranca aos investidores que atuavam
na construcao civil. A lei determinou a assinatura de contrato entre construtor e com-
prador, garantindo o pagamento ou a devolugéo do imdével. Segundo Azevedo (2007),
o Sistema Financeiro Imobiliario tornou-se uma boa alternativa para a aquisicdo da
casa propria.

Durante o governo de Luiz Inacio Lula da Silva (2002-2009), foram criados
grandes projetos de intervengdo na estrutura urbana. Os projetos beneficiaram as
areas de saneamento, infraestrutura, habitacdo e mobilidade, para atender as neces-
sidades da populacao urbana.

O Ministério das Cidades, criado em 2003 pelo governo Lula, foi um grande
marco para o desenvolvimento urbano brasileiro.

Em 2009, é criado pelo presidente Lula o Programa Minha Casa, Minha Vida
(MCMV), gerenciado pelo Ministério das Cidades, com o intuito de oferecer subsidios
e taxas de juros reduzidas, tornando a aquisicdo de moradias populares mais acessi-

vel. Desde a sua criacéo, o programa ja entregou mais de 6 milhdes de habitacdes.
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3.3. Cidade de Recife

Para desenvolver o processo de construcdo do habitacional proposto neste tra-
balho, € de grande importancia conhecer a Cidade do Recife, seus aspectos climati-
cos, sociais e habitacionais, com o intuito de desenvolver estratégias eficazes e con-

dizentes com a realidade social da cidade.

3.3.1. Dados Gerais

O Recife ocupa a regido central do litoral do nordeste do Brasil, situando-se na
latitude 8° 04’ 03” s e longitude 34° 55’ 00” w, em uma altitude de 4 metros acima do
nivel do mar, esta a 800 km das metrépoles regionais de Salvador e Fortaleza. Ao
Norte se limita com os municipios de Olinda e Paulista; ao Sul, Jaboatdo dos Guara-
rapes; a Leste com o oceano Atlantico e a Oeste com Sao Lourenco da Mata e Ca-
maragibe. Sua area territorial € de aproximadamente 218 quildmetros quadrados, e
as principais feicdes geograficas consistem em planicies aluviais compostas por ilhas,
peninsulas e manguezais. De acordo com o censo de 2022, a populacao residente é
de 1.488.920 (IBGE, 2022); e uma densidade demografica 1.488.920 hab/kmz2.

3.3.2 Caracteristicas Climaticas

O clima do Recife é tropical. A precipitagdo no inverno é significativamente me-
nor do que no verdo. A classificacdo climatica de Koppen e Geiger € Aw. A tempera-
tura média anual em Recife é de 25,7 °C. A precipitacdo média anual é de 988 mm.

Em média, fevereiro tem mais horas de sol por dia em Recife. Fevereiro tem
uma média de 6,93 horas de sol por dia, com um total de 214,91 horas de sol em
fevereiro. Recife recebe aproximadamente 2.339,92 horas de sol por ano. Em média,
sao 76,97 horas de sol por més.

Em Recife (Oceano Atlantico), a temperatura média da agua chega a 27,50°C
durante todo o ano.

As seguintes massas de agua servem de base para a temperatura de agua

especificada em Recife: Oceano Atlantico.
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3.3.3. Diretrizes da politica habitacional de Recife

A Lei n° 18.863 foi criada pelo préprio poder executivo e publicada na integra
no Diario Municipal e, embora a elaboracdo de politicas seja obrigatoria desde 2005,
guando o Governo Federal instituiu o Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse
Social (SNHIS), nunca houve um plano desse tipo, 0 que € inédito na cidade. Além
disso, foi sancionada a Politica Municipal Habitacional de Interesse Social (PLHIS),
gue aponta os principios, objetivos e diretrizes que futuras politicas publicas devem
seguir para garantir o constitucional - mas téao distante - direito a moradia digna para

todos.

Art. 2° S&o principios norteadores da Politica Municipal de Habitacdo de Inte-

resse Social:

| - direito a moradia, enquanto um direito humano, individual e coletivo, previsto
na Declaracé@o Universal dos Direitos Humanos e na Constituicdo Brasileira de 1988;

Il - moradia digna, como direito e vetor de inclusdo social, garantindo padréo
minimo de habitabilidade, infraestrutura, saneamento ambiental, mobilidade, transporte
coletivo, equipamentos, servi¢cos urbanos e sociais;

Il - compatibilidade e integracéo das politicas habitacionais federal e estadual,
bem como das demais politicas setoriais de desenvolvimento urbano, ambientais e de
incluséo social;

IV - funcdo social da propriedade urbana, buscando implementar instrumentos
de reforma urbana a fim de possibilitar um melhor ordenamento e maior controle do
uso do solo, de forma a combater a retencao especulativa e garantir acesso a terra
urbanizada;

V - questdo habitacional como uma politica de Estado, uma vez que o poder
publico é agente indispensavel na regulacdo urbana e do mercado imobiliario, na pro-
visdo da moradia e na regularizacéo de assentamentos precarios, devendo ser, ainda,
uma politica pactuada com a sociedade e que extrapole um sé governo;

VI - gestdo democratica com participacédo dos diferentes segmentos da socie-
dade, possibilitando controle social e transparéncia nas decisdes e procedimentos;

VIl - planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribuigcdo espacial da
populacéo e das atividades econémicas, de modo a evitar e corrigir as distor¢cfes do

crescimento urbano.

Os objetivos do PLHIS incluem dar prioridade as questdes habitacionais na ci-

dade, implementar medidas reguladoras urbanas e fundiarias, democratizar o acesso
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a terrenos urbanizados, prestar assisténcia técnica as familias que habitam, promover
economias locais, a transformacéo de comunidades e demais areas pobres em Zona
Especial de Interesse Social (Zeis).

Para garantir esses pontos, que antes eram apenas conceituais, foi criado o
Sistema Municipal de Informagbes de Habitacdo de Interesse de Interesse Social
(SIMHIS), composto por sete agentes: Conselho da Cidade; Conferéncia Municipal de
Habitacdo de Interesse Social; Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social;
Plano de Regularizagdo das Zonas Especiais de Interesse Social; Sistema Municipal
de Informagdes Habitacionais e, finalmente, o Plano Local de Habitag&o de Interesse
Social.

De acordo com o PLHIS, o Plano Local precisa fornecer um diagnostico do
estado da habitacdo social, metas e objetivos. Programas, projetos e medidas neces-
sarias para atingir estes objetivos. Mecanismos e procedimentos para avaliar sistema-
ticamente a eficiéncia e eficicia das contramedidas. Identificar possiveis falhas e criar
diretrizes para promover a construcdo de casas usando materiais sustentaveis e for-

necer estimativas de custos e fontes de recursos.

3.4. Arquitetura bioclimatica

O termo arquitetura bioclimatica foi criado em 1960 a partir do trabalho dos
iIrmaos arquitetos Aladar e Victor Olgai, considerados grandes pesquisadores e pio-
neiros na area de projeto bioclimatico. Ambos os autores publicaram livros como “Cli-
mate-Sensitive Design: A Bioclimatic Approach to Architectural Regionalism”, criando
0s primeiros materiais de referéncia na area.

Segundo Maiztegui (2022), resumidamente, poderiamos dizer que a arquitetura
bioclimatica é aquela que incorpora, desde as primeiras fases de projeto, estratégias
€ recursos passivos, ou seja, aqueles que permitem aproveitarmos as condicdes fa-
voraveis especificas do clima e local, oferecendo, simultaneamente, protecédo contra
as possiveis condi¢des extremas.

De forma geral, o conceito de arquitetura bioclimética trata da relacéo entre os
fatores climaticos de uma determinada area geografica e o desempenho das instala-
¢Oes de um empreendimento ali localizado, combinando sistemas de alto desempe-

nho, consumo zero de energia e 0 menor impacto ambiental possivel.
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Na fase de projeto, deve-se verificar os dados climéticos e de topografia do
local a construir e pensar na implantacéo e instalacao de forma a aproveitar as carac-

teristicas naturais.

Figura 4 - Modelo de ventilagcdo cruzada
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purificacion y refrescamiento del air, ventilacion. permite una  ventilacion inundaciones del terreno. lluvia
protegen la fachada de la radiacion constante.
solar.

Fonte: https://www.archdaily.com.br

As variaveis consideradas num desenho bioclimatico sédo essencialmente o sol,
a vegetacao, a chuva e o vento. Esses aspectos nortearam o desenho das obras para
gue a utilizacdo dos recursos naturais contribua para a funcionalidade do ambiente e
com baixo custo. Por exemplo, em um projeto residencial, os arquitetos sempre utili-
zam a luz solar e a direcdo do vento para proporcionar mais conforto térmico no inte-
rior, reduzindo assim a necessidade de ar condicionado.
Por isso, edificios biocliméaticos devem ter estratégias de projeto e usos diarios
gue visem reduzir o desperdicio energético. A mais utilizadas sao:
e Eficiéncia nos projetos biocliméticos: os projetos devem se adaptar
ao ambiente préximo e aos fatores climaticos locais, minimizando o
desperdicio de energia e recursos;
e Controlar de forma inteligente o uso dos espagos: projetar comodos

com dimensdes adequadas otimizando o uso de energia:
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Utilizar materiais sustentaveis: a utilizacdo de materiais renovaveis
como madeira, pedra, fibras naturais e materiais reciclados minimiza
0 impacto da construcgéao;

Usar energias renovaveis: as construcdes bioclimaticas devem inte-
grar diferentes solucGes de energias renovaveis, solar, geotérmica,
eolica ou hidraulica para reduzir seu consumo;

Optar por materiais inteligentes. Por exemplo: vidros para as janelas
gue se escurecem automaticamente, coberturas capazes de arma-
zenar o calor do sol para 0 aquecimento ou materiais inteligentes que

Se autoconsertam para aumentar sua dura(;éo.

Uma edificacdo bioclimatica envolve o uso de uma série de estratégias que

contribuem para reduzir o desperdicio energético e seu impacto no ambiente. A es-

colha das solugdes mais adequadas para um projeto deve ser orientada pelas carac-

teristicas préprias do local. Conheca algumas:

Orientacao solar: entender como 0 movimento e a luz do sol afetam
a arquitetura pode transformar o seu projeto. Isso porque, o estudo
da insolacdo de um imével permite o melhor aproveitamento do con-
forto climatico do local. A orientacéo solar € uma das estratégias nor-
teadoras da arquitetura bioclimatica, ao diminuir a necessidade de
uso de luz artificial durante o dia, bem como, equipamentos para re-
gular a temperatura do imével.

Telhado Verde: os telhados verdes sao solucdes de cobertura sus-
tentaveis constituidas por camadas de vegetacdo natural. Esta co-
bertura reduz as cargas térmicas e melhora o conforto térmico e a
eficiéncia energética dos edificios.

Sombreamento das fachadas: O sombreamento das fachadas das
instalac6es € essencial para manter o conforto térmico do ambiente.
Logo, é considerado uma das grandes estratégias da arquitetura bi-
oclimatica a serem seguidas. Plantar arvores ao redor do edificio é

uma medida para promover sombra na fachada.
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e Ventilagdo cruzada: Ocorre quando as aberturas nas paredes de um
edificio sdo dispostas com diferentes orientagdes. A ocorréncia de
ventos néo € suficiente para fazer o ar circular intensamente. O fator
essencial é a localizacéo das aberturas de entrada em areas de alta
pressdo (baixa temperatura) e das aberturas de saida em &reas de

baixa presséo (alta temperatura).
3.4.1 Zoneamento biocliméatico brasileiro

O mapa do zoneamento bioclimético brasileiro, elaborado pela ABNT, dividiu o
territério brasileiro em oito regides bioclimaticas diferentes segundo a “NBR 15220-3:
Desempenho térmico de edificagbes”. Para cada uma das regides ha um conjunto de
recomendacdes técnico-construtivas, otimizando assim, o desempenho das edifica-
¢cOes. A divisdo do territério brasileiro em zonas baseou-se na homogeneidade clima-
tica, ou seja, localidades com climas semelhantes. Para tal foram considerados trés
fatores principais, sendo eles as médias mensais das temperaturas maximas, as mé-
dias mensais das temperaturas minimas, e as médias mensais de umidade relativa

do ar.
Figura 5 - Estratégias proposta pela NBR 15.220-3

ESTRATEGIAS NBR 15.220-3

A O uso de aquecimento artificial sera necessario para amenizar a eventual sensagéo de desconforto térmico por frio

A forma, a orientagéo e a implantag&o da edificago, além da correta orientagéo de superficies envidragadas, podem contribuir para otimizar o seu
B aguecimento no periodo frio, através da incidéncia de radiag&o solar. A cor externa dos componentes também desempenha papel importante no
aguecimento dos ambientes através do aproveitamento da radiag&o solar.

C A adoggo de paredes internas pesadas pode contribuir para manter o interior da edificag&o aguecido.

D Caracteriza a zona de conforte térmico (a baixas umidades).

E Caracteriza a zona de conforto térmico.

F As sensagdes térmicas s@o melhoradas através da desumidificagdo dos ambientes. Esta estratégia pode ser obtida através da renovagao do ar

interno por ar externo através da ventilagao dos ambientes.

Em regides quentes e secas, a sensagdo térmica no pericdo de verdo pode ser amenizada através da evaporagdo da agua. O resfriamento
G e H evaporativo pode ser obtido através do uso de vegetag#o, fontes de agua ou outros recursos que permitam a evaporagéo da agua diretamente no
ambiente que se deseja resfriar.

Temperaturas internas mais agradaveis também podem ser obtidas através do uso de paredes (externas e internas) e coberturas com maior massa
Hel térmica, de forma que o calor armazenado em seu interior durante o dia seja devolvido ao exterior durante a noite, quando as temperaturas externas
diminuem.

A ventilagdo cruzada é obtida através da circulagdo de ar pelos ambientes da edificagdo. Isto significa que se o ambiente tem janelas em apenas
led uma fachada, a porta deve ser mantida aberta para permitir a ventilagdo cruzada. Também deve-se atentar para os ventos predominantes da regido
& para o entorno, pois o entorno pode alterar significativamente a diregéo dos ventos

K O uso de resfriamento artificial ser& necessério para amenizar a eventual sensagao de desconforto térmico por calor.
Nas situagdes em que a umidade relativa do ar for muito baixa e a temperatura do ar estiver entre 21°C e 30°C, a umidificag&o do ar proporcionara

L sensagdes térmicas mais agradaveis. Essa estratégia pode ser obtida através da utilizago de recipientes com agua e do controle da ventilagao,
pois esta & indesejavel por eliminar o vapor proveniente de plantas e atividades domésticas.

Fonte - https:/lignea.eco.br - Adaptado
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O mapa de zoneamento apresenta uma relagao de 330 cidades cujos climas
foram classificados, segundo os parametros e condicfes de conforto para tamanho e
protecdo de aberturas (janelas), vedacdes externas (paredes e coberturas) e estrate-

gias de condicionamento térmico passivo, como veremos a segulir:

Figura 6 — Quadro de recomendacdes para zonas bioclimaticas

QUADRO DE RECOMENDGOES PARA ZONAS BIOCLIMATICAS

Abertura com tamanhos médios, uso de materiais para as paredes externas e cobertura que possuem leve inércia
ZONA BIOCLIMATICA 1 térmica, mantendo o calor nos ambientes durante o inverno. Recomenda-se ainda o uso de isclantes na cobertura. A
norma adverte que apenas o condicionamento passivo nao sera suficiente nos periodos mais frios do ano

) Recebe recomendagdes construtivas iguais a da zona 1, incluindo a necessidade de ventilagéo cruzada no verdo. Como
ZONA BIOCLIMATICA 2 ocorme na Zona 1, a norma adverte gue apenas o condicionamento passivo nao sera suficiente nos periodos mais frios do
ano.

ZONA BIOCLIMATICA 3 Eindicado o uso de ventilagéo cruzada, bem como cores na fachada que reflitam mais a radiagéo solar
ZONA BIOCLIMATICA4  Nessa zona recomenda-se o uso de resfriamento evaporativo, ventilagéo seletiva para o ver&o e o aquecimento solar;

E indicado uso de cobertura leve e isolada termicamente, a ventilagéo cruzada no verdo e a pesada vedacgao interna no

ZONA BIOCLIMATICA 5 . N . -
inverno, para proporcionar um melhor desempenho dessa edificagao

. Recomenda-se o uso de aberturas médias sombreadas, paredes pesadas, coberturas leves com isolamento térmico. As
ZONA BIOCLIMATICA6  estratégias bioclimaticas s&o de resfriamento evaporativo e ventilagdo seletiva no verdo, e vedagdes internas pesadas no
invemno

E indicado ¢ uso de aberturas pequenas e sombreadas o ano todo, o uso de paredes e de coberturas pesadas. As

ZONA BIOGLIMATICA 7 . ar = e -
estratégias bioclimaticas sdo de resfriamento evaporativo e ventilagdo seletiva no verdo.

Deve-se utilizar grandes aberturas, ventilagdo cruzada durante todo o ano, adogdo de paredes e coberturas leves e

ZINSEILCLIMALIAS refletoras. A norma adverte que apenas o condicionamento passivo ndo sera suficiente durante as horas mais quentes

Fonte - Autor

3.4.1 Eficiéncia energética no Brasil

O estabelecimento de diretrizes para conservacao energia comegou nos paises
desenvolvidos na década de 1970, mas so foi implementado apenas em paises como
Brasil, india, Hong Kong, Ird, Egito e México na década de 1990.

A energia esta tado intimamente ligada ao desenvolvimento que é tratada como
uma questdo de seguranca nacional em todo o mundo. Nao é diferente no Brasil.
Existe um Ministério de Minas e Energia que trata da regulacdo energética nacional
por meio do Decreto por numero 20.466, de 01/10/31, € uma das primeiras ferramen-
tas legais relacionadas a eficiéncia energética. O decreto instituiu o primeiro horario
de verao no Brasil: “no periodo de 11h de 03/11/31 até 24h de 31/03/32, em todo o
Territorio Nacional”.

Atualmente, o referencial de eficiéncia energética é o Plano Nacional de Ener-
gia conhecido como PNE 2030. O plano estabelece uma meta de economia de 10%

do consumo final de eletricidade do pais até 2030, o que deve ser alcancado atraves
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da eficiéncia do sistema energético. Tornou-se claro que era necessario fazer planos
concretos para resolver esta questéo. Por esta razdo, o Ministério de Minas e Energia
criou o Plano Nacional de Eficiéncia Energética (PNEf).

O consumo total de energia elétrica no Brasil em 2021 foi de 497 TWh, cerca
de 4,6%, de acordo com o relatério da Empresa de Pesquisa Energética (EPE) do ano
de 2022, sendo maior do que no ano anterior. A distribuicdo regional, embora ainda
concentrada no Sudeste, vem se modificando dentre as regioes.

O consumo de eletricidade por regido manteve sua estrutura de distribuicdo ao
longo dos ultimos dez anos. A maior participacdo foi da regido Sudeste (SE), com
média de participacdo de 50,3%; sendo seguida pelas regides Sul (18%), Nordeste
(17,1%), Centro-Oeste (7,6%) e Norte (7%).

4.0. Estudo de caso

4.1. Conjunto Habitacional do Jardim Edite

O Conjunto Habitacional Jardim Edite foi projetado para substituir a favela de
mesmo nome, localizada no cruzamento das ruas Engenheiro Luis Carlos Berrini e
Jornalista Roberto Marinho, no Brooklin, em S&o Paulo, um dos pontos mais impor-
tantes para o recente crescimento do setor financeiro e de servicos de Séao Paulo.
Definido como um projeto de habitacdo de interesse social, o Jardim Edite, vai além
da proposta de melhorar a condi¢ao de vida dos ex-moradores da favela que ocupava
o local. Significa, também, um projeto de integracdo social entre as habitacdes cons-
truidas e vizinhanca de classe alta.

O projeto do conjunto habitacional Jardim Edite foi elaborado pelos escritorios
MMBB Arquitetos e H + F Arquitetos na cidade de Sao Paulo. Consiste em um projeto
de habitagc&o de interesse social, que possui trés torres de 17 andares, com 60 apar-
tamentos em cada torre, e dois anexos com dois blocos de quatro andares, sendo 0s
anexos uma creche, uma unidade basica de saude e um restaurante-escola e os blo-
cos contendo mais 72 unidades de moradia no total. O projeto possui uma area total
construida de 25.700m2, com 252 unidades habitacionais de 50mz2. O restaurante-es-
cola tem 850m?, a unidade béasica de saude, 1300mz, e a creche, 1400m?, e a obra foi

finalizada em 2010.
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Figura 7 - Conjunto Habitacional do Jardim Edite
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Fonte - https://lwww.archdaily.com.br/

Para atender as necessidades dos moradores e da regido, promovendo a utili-
zacao e dando vida ao espaco, os arquitetos optaram pela jungéo de usos, adotando
um programa de necessidades diversificado, incluindo uma creche, uma unidade ba-
sica de saude e um restaurante-escola ao projeto.

O conjunto habitacional possui uma area verde publica com 11.496mz?, que
pode ser definida como uma praca/playground por ser um espaco publico aberto, equi-
pado com area de jogos, parque infantil, e com uma paisagem formada por caminhos,
gramados, arvores e espagos para estar. Este espaco € primordial na relagdo do novo
conjunto com bairro, pois esta situado em uma area mista com alta densidade resi-

dencial sendo acessivel a todos.

Figura 8 - Distribuicdo dos prédios e seus usos

»
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60 UNID-HAB. = 60 UNID. HAB. & 1 60 UNID. HAB. |

Fonte - https://liasoaresfarias.wixsite.com/

Todas as estruturas foram feitas de concreto preparado e moldado no local. No

entanto, a ideia original era que todo o edificio fosse em concreto aparente, o que nao
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foi possivel pois nesse modelo construtivo ndo € viavel reaproveitar as férmas e man-

ter um bom acabamento.

Figura 9 - Da esquerda para direita: unidade béasica de salde, quadras, corredores de acesso

Fonte - https://www.nelsonkon.com.br/

O coeficiente de aproveitamento no interior das habitacdes € de aproximada-
mente trés, enquanto a norma permite quatro. As laminas ou as torres, proporcionam
uma vista privilegiada e fornece ventilagédo cruzada - que deixa a habitacdo muito mais
saudavel, iluminada e confortavel - e uma bela orientagdo, sempre com uma face iso-
lada. Areas de uso comum, como as circula¢ées, foram planejadas para serem tam-
bém de convivio. Assim, o corredor das torres é quase uma varanda, com janelas

abertas ao exterior, espaco suficiente para as pessoas cultivarem algumas plantas.

Figura 10 - Planta baixa do pavimento residencial
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Fonte - https://www.archdaily.com.br/

O Conjunto Jardim Edith foi projetado visando a urbanizacédo da favela exis-
tente em todos 0s seus aspectos - social, econémico e de elevacao cultural daquela

parcela da populacao.
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4.2 Conjunto Heliopolis Gleba G

Este projeto foi executado pela Secretaria de Habitacéo e faz parte do Pro-
grama de Reurbanizacdo de Favelas do Municipio de Sao Paulo, em Heliépolis, a
maior favela de Sado Paulo. No cruzamento da Avenida Comandante Taylor e Avenida
das Juntas Provisorias, em uma area de um antigo alojamento provisorio, serdo edifi-
cadas 420 unidades habitacionais de 50m2 cada, totalizando aproximadamente
31.000m2 de construcdo. A habitacdo de interesse social esta expressa neste projeto
como construcao da quadra urbana, como construcéo da cidade, privilegiando os es-
pacos publicos de interesse do morador, protegido, portanto, da rua, e a dotacdo de

programa comercial e de servigos no nivel térreo.

Figura 11 - CHH - Perspectiva Aérea

Fonte - https://www.archdaily.com.br/

No cruzamento da Avenida Comandante Taylor e Avenida das Juntas Proviso-
rias, em uma area de um antigo alojamento provisério, seréao edificadas 420 unidades
habitacionais de 50m2 cada, totalizando aproximadamente 31.000m2 de construcao.
A habitacéo de interesse social esta expressa neste projeto como construcéo da qua-
dra urbana, como construcédo da cidade, privilegiando os espacos publicos de inte-
resse do morador, protegido, portanto, da rua, e a dotacado de programa comercial e

de servigcos no nivel térreo.
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O projeto tem como fonte de inspiragdo o modelo de quadra europeia. Os edi-
ficios, que ocupam a parte periférica da quadra urbana, dispdem-se como uma exten-
sao do imovel junto a rua, criando um patio de acesso publico destinado ao entreteni-
mento dos moradores do conjunto. Além dos acessos principais pela Rua Coman-
dante Taylor, existem também acessos através de um estacionamento na parte de
tras da gleba, que dé acesso a Rua Pildao e a Rua Futuro

Ha uma ligacéo direta entre todas as unidades da quadra, gerando uma con-

centracao positiva na parte dos pétios internos.

Figura 12 - CHH - Diagrama Espacos Livres

ESPACOS LIVRES

Fonte - https://www.archdaily.com.br/

Os edificios foram projetados em alvenaria estrutural. E em alguns pontos
usou-se o concreto moldado in loco, a exemplo dos porticos. Nas pontes foram utili-
zados como estruturantes elementos metalicos.

Os 420 apartamentos variam entre dois tipos, com 2 dormitérios, espaco inte-
grado de cozinha, estar e sacada. Os conjuntos possuem também apartamentos
adaptados aos portadores de necessidades especiais, localizados no pavimento tér-
reo, com acesso direto pela rua. Como um projeto que exigia uma construcao econo-
mica, os arquitetos conduziram a obra a uma soluc¢do de alvenaria de blocos de con-

creto.
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Figura 13 - CHH - Planta Acesso Conjunto A

L - =] (1 - .
5 PLANTA APTO TIPO - A (ADAPTADA)

1.ESTAR / JANTAR
2.DORMITORIOS
3.COZINHA
4.SANITARIO
5.SACADA
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Fonte - https://www.archdaily.com.br/

4.3. Quinta Monroy

O Projeto Quinta Monroy esta localizado na Rua Soldado Pedro Prado, nimero
2147, centro da cidade chilena, zona portuaria e hoteleira. Essa area estava localizada
na porcao central da cidade de Iquique, ou seja, em uma regido plausivel de interesse
especulativo. O terreno era utilizado para atividades agricolas e pecuaria. Durante 30
anos, até o final do século XX, 100 familias viveram la em moradias de baixa qualidade
com condicOes de vida irregulares. A Quinta Monroy era, pelo menos quando o projeto
foi iniciado, o dltimo assentamento informal no centro de lquique, uma cidade no de-
serto chileno, 1.500 quildbmetros ao norte de Santiago.

A concepcédo e construcdo do complexo de apartamentos Quinta de Monroy
em lquique, Chile, vai além de um estudo tipoldgico e construtivo, para tornar 0 Usuario
o protagonista do edificio, em um nivel de sensibilidade que deve ser fundamental
para qualquer projeto arquiteténico, inserindo-o no contexto urbano do qual ele estava

segregado.
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Projetado pelo grupo de arquitetos do Elemental, liderado pelo arquiteto Ale-
jandro Aravena, o0 conjunto levou nove meses para ser concluido. Possui como mate-
rial o concreto e blocos de cimento, aco e madeira. A tipologia adotada para o conjunto
Quinta Monroy buscou uma relagdo harmoniosa com o entorno, tanto pela altura (até
3 pavimentos) e propor¢cdo ao gabarito das ruas tangentes, quanto pelos recuos e
afastamentos. A regido esta proxima a um deserto, onde os dias sdo quentes e as

noites frias.

Figura 14 - Quinta Monroy

Fonte - https://www.archdaily.com.br/

Figura 15 - Planta baixa das unidades do Quinta Monroy

9mt.

18 mt

Fonte - https://assets.arquitecturaviva.com/
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As familias tém casa de uso misto, de dois pavimentos e dois acessos indivi-
duais, para moradia e comeércio, com possibilidade de construir futuras ampliacées
por conta prépria. As casas estao distribuidas no lote com o intuito de formar peque-
nos nucleos, com quarenta e sete vagas de estacionamento obliquas na frente das

casas, areas de convivéncia e vias de circulagéao.
5. AREA DE INTERVENCAO

A area escolhida para a intervengcao encontra-se na regido central do Bairro do
Recife, na Comunidade do Pilar, em uma area que esta proxima ao prédio da prefei-
tura e do maior parque tecnolégico urbano e aberto do Brasil, o Porto Digital. Esse
parque tecnolégico atua na producéo de softwares e servicos de Tecnologia da Infor-
macédo e Comunicacao (TIC), Economia Criativa.

O Pilar encontra-se espremido no meio do bairro do Recife, abrigando aproxi-
madamente 588 familias que dividem o espac¢o com ruinas de prédios histoéricos, bar-

racos de madeira e plastico, uma igreja e uma antiga fabrica de massas e biscoitos.

Figura 16 - Localizacdo de area de intervencéao
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Fonte - Google Earth, 2023. - Adaptado

A terreno escolhido tem uma area de aproximadamente 4549,38 m2, onde apro-
ximadamente 60 metros estdo voltados para a Rua Bernardo Vieira de Melo, 76 me-
tros para a Rua do Ocidente, 58 metros para a Rua do Brum e 78 metros para a Rua
Edgar Werneck



Figura 17 - Lado do terreno voltado para a Rua do Ocidente

Fonte - Google Earth, 2023. - Adaptado

Figura 18 - Lado do terreno voltado para a Rua do Brum
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Fonte - Google Earth, 2023. — Adaptado

Figura 19 - Lado do terreno voltado para a Rua Edgar Werneck

Fonte - Google Earth, 2023.

Adaptado
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Figura 20 - Lado do terreno voltado para a Rua Bernardo Vieira de Melo

Fonte - Google Earth, 2023. — Adaptado

Figura 21 - Entorno e servigos

1 Terreno Selecionado 6 Marco Zero do Recife

2 Creche Escola do Pilar 7 Camara dos Veredores

3 Escola N. Sra. do Pilar 8 Assembleia Legislativa - PE
4 Escola Técnica Estadual 9@ Hospital do Exército

5 Prefeitura do Recife 10 Hospital Naval do Recife

Fonte - Google Earth, 2023. — Adaptado

5.1. Condicionantes Climéaticas e Ambientais

A localidade pode-se observar a presenca de edificios de 2 a 4 pavimentos em
sua maioria, com tipologias residenciais e comerciais, e também existe a presenca de
casarios histéricos em ruinas. A topografia da regido é em sua totalidade plana, o que
facilita a implantacdo do projeto ao terreno. Os pontos de parada de transporte publico
estdo instalados em sua maioria na Av. Cais do Apolo, avenida de grande movimento
gue esta a cerca de 80 metros de distancia do terreno, publico que facilita o desloca-

mento dos individuos da regido, além de evitar que barulho proveniente da avenida
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nos horéarios de maior fluxo de veiculos, principalmente pela manh& e no comeco da
noite, quando as pessoas estdo se dirigindo ou retornando do trabalho chegue até ao

residéncias.

Figura 22 - Vista do entorno a partir da Rua do Brum

Podemos observar também, que existe uma boa quantidade de vegetacao, pro-
ximas a area do terreno, em forma de arvores plantadas na calgcada e em pracas lo-
calizadas no entorno, que podem ser acessadas a pe€, e se tornam uma fonte de con-
forto térmico aos que transitam pelo trecho.

Com relagéo ao clima, a Comunidade do Pilar esta localizada em uma area de
clima tropical umido, com temperatura media anual em torno de 22 a 26°C. Além das
elevadas temperaturas, a area apresenta uma elevada insolacédo, contando com um
total anual por volta de 2200 a 3200 horas de brilho de sol. Da mesma forma, a eva-
poracao apresenta valores bem elevados, em torno de 800 a 1800 mm por ano.

A média anual da umidade relativa do ar varia em torno de 50% a 90%. A pre-
cipitacdo pluviométrica anual € de aproximadamente 2000 mm, apresentando um pe-
riodo de estiagem, que se inicia em setembro e vai até janeiro, e um periodo chuvoso,
compreendido de fevereiro a agosto. Os ventos alisios sdo predominantes, e possuem
velocidades em torno de 3,1 a 4,7 m/s. A dire¢cdo dos ventos é majoritariamente de
SE nos meses de fevereiro a setembro, de E-SE nos meses de outubro e janeiro e de

E-NE nos meses novembro e dezembro.
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Figura 23 - Carta solar de Recife

N

Fonte - https://arquilog.com.br

5.1.2. Condicionantes Legais

A Comunidade do Pilar encontra-se situada em uma Zona Especial de Inte-
resse Social 1 (ZEIS 1), sendo a construcéo de edificios nessa regido € regida pela
Lei N° 16.176/96, que estabelece a lei de uso e ocupacao do solo da cidade do Recife,
COmMo veremos a seguir.

As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) correspondem as areas de as-
sentamentos habitacionais de populacdo de baixa renda, surgidos espontaneamente,
consolidados, carentes de infraestrutura basica e passiveis de urbanizacéo, regulari-
zacao fundiaria e construcdo de habitacao de interesse social, como também as areas
destinadas a provisao de programas habitacionais de interesse social pelo Poder Pu-
blico.

Elas estdo subdivididas em 2 (duas) categorias: Zona Especial de Interesse
Social 1 (ZEIS 1), onde esta localizada a comunidade do Pilar, e Zona Especial de
Interesse Social 2 (ZEIS 2). A Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1) tem como
principais objetivos reconhecer o direito a cidade das comunidades instaladas e prio-
rizar investimentos que garantam condi¢cdes adequadas de habitabilidade aos mora-
dores. As Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2) em como prioridade receber
investimentos para 0s conjuntos habitacionais urbanistica e fundiaria, prever a criacdo

de um banco de terrenos vazios ou subutilizados, de preferéncia, em regiées dotadas
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de infraestrutura e equipamentos publicos, para a producéo de novas unidades habi-

tacionais de interesse social, além de garantir assisténcia social com vista a evitar

5.2. Memorial Justificativo

5.2.1. Introducéo

O presente memorial tem por objetivo explicar as propostas e solu¢cdes adota-
das para a execuc¢do do projeto, de forma objetiva e sucinta, os critérios adotados para
a concepcdao da proposta arquitetdnica. O projeto propde a construcdo de quatro edi-
ficios, de quatro pavimentos, com doze unidades habitacionais por andar, totalizando

cento e noventa e duas moradias.

5.2.2. Diretrizes projetuais

O projeto teve como conceito arquitetonico, integrar o habitacional com seu
entorno e oferecer as familias da Comunidade do Pilar, moradias de qualidade e de
baixo custo. Para as decisdes adotadas serviram de instrumentos de estudo conjuntos
habitacionais Jardim Edite, Heliopolis Gleba G e Quinta Monroy vistos anteriormente
no presente trabalho. Foram analisados os diversos materiais utilizados e as varias
tipologias de plantas baixas adotadas.

Além disso, o estudo das condi¢des bioclimaticas da area do lote possibilitou a
elaboracao de estratégias capazes de aumentar a eficiéncia energética da edificacao.
A opcéao adotada de nao construir barreiras divisérias entre o habitacional e a calcada,
cria uma integracao do habitacional com seu entorno, ja que proximo ao terreno exis-

tem pragas e outros espacos de lazer que poderéo ser utilizados pelos moradores.

5.2.3. Fluxograma, dimensionamentos e programa de necessidades

A circulagéo interna das unidades habitacionais propostas busca integrar os
ambientes sociais (sala de estar e de jantar), a0 mesmo tempo que proporciona
acesso direto aos ambientes de servigco (cozinha e area de servi¢o) e intimos (ba-

nheiro e dormitorios).
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Figura 24 — Fluxograma da unidade habitacional

FLUXOGRAMA

» [SALA DE ESTARHSALA DE JANTAFg
[ COZINHA ] [ BANHEIRO HQUARTO FILHOHQUARTO CASAL]

E\REA DE SERVI(;%

Fonte - Autor

Essa disposicdo gera uma sensacao de integracdo dos espacos, a0 mesmo
tempo que fornece privacidade aos moradores nas areas intimas. Além disso a proxi-

midade entre os ambientes de servico facilita a realizacdo das atividades domésticas.

Figura 25 — Dimens8es dos ambientes das unidades habitacionais

AMBIENTE |QUAN11DADE‘ AREAM? ‘ ILUMINAGAO ARTIFICIAL
SETORSOCIAL
SALADEESTAR 1 10,81 SIM
SALADE JANTAR 1 6,44 SIM
SETORINTIMO
BANHEIRO 1 3,00 SIM
QUARTOFILHO 1 6,00 SIM
QUARTO CASAL 1 8,52 SIM
SETORSERVIGO
COZNHA 1 3,75 SIM
AREA DE SERVIGO 1 3,42 SIM
TOTAL M
41,04

Fonte — Autor

O projeto adotou as areas minimas trabalhadas no programa de habitacédo de
interesse social, regulamentadas pela Caixa Econdmica Federal (CAIXA), e incluiu
também adaptacdes das areas minimas baseadas no Cédigo de Obras da Cidade do
Recife. A tipologia adotada prop6e a construcao de unidades habitacionais com 45m2,
compostas por sala para dois ambientes, dois dormitérios, banheiro, cozinha e area

de servico.



35

A tabela a seguir traz o programa de necessidades adotado para as unidades

habitacionais.

Ambiente

Funcéao

Sala Estar / Jan-
tar

Espaco social da familia, lazer e interacao.

Cozinha

Preparo das refei¢des.

Area de servigo

Atividades do lar.

Realiza¢cdo das atividades de higiene pessoal e

Banheiro Necessidades fisioldgicas.

Dormitorio 1. Espaco destinado ao descanso/repouso dos
moradores.

Dormitério 1 Espaco destinado ao descanso/repouso dos

moradores.

A imagens apresentadas a seguir mostram mais detalhes do projeto em relacéo

a tipologia adotada, quanto a distribuicdo dos ambientes e os equipamentos possiveis

para a utilizacdo na habitacéo.

Figura 26 — Planta Baixa
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Fonte — Autor
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Figura 27 — Planta tipo
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Fonte — Autor

5.2.4. Tecnologia de construcdo com elemento pré-fabricado de concreto

A Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) regulamenta essa tecno-
logia construtiva pela NBR 9062, publicada em 2006. Para a associacéo, a definicao
para um elemento pré-fabricado é: todo aquele “Elemento pré-moldado executado in-
dustrialmente, em instalagdes permanentes de empresa destinada para este fim, que
se enquadram e atendem aos requisitos minimos das especificagdes de 12.1.2”. O
elemento pré-moldado é o “elemento moldado previamente e fora do local de utiliza-
cao definitiva na estrutura”.

Este método de construcdo é adequado para diferentes tipos de edificios, tais
como: armazeéns industriais, edificios comerciais, estadios e recintos desportivos, su-

permercados, centros comerciais, hospitais, complexos religiosos, entre outros.
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O planejamento é extremamente importante para o sucesso de um projeto. O
projeto é concebido com base em um conceito arquitetbnico, garantindo maior quali-
dade e produtividade e oferecendo uma combinacéo de diferentes sistemas constru-
tivos. Projetos desenvolvidos com estruturas de concreto pré-fabricadas de concreto
podem ser executados de 30 a 50% mais rapido do que obras convencionais. O tempo
€ reduzido em todas as etapas, desde a concepcdo do projeto até a montagem no
local. As tecnologias atuais permitem cada vez mais a construcdo de edificios com
arquitetura arrojada. A combinacgéo de diferentes sistemas e acabamentos confere
total liberdade ao projeto, permitindo criar fachadas luxuosas e interiores acolhedores.

Esse processo construtivo consegue executar com fidelidade o que foi previsto
no escopo financeiro do projeto. Todas as etapas da producéo séo planejadas e exe-
cutadas de forma padronizada, eliminando atrasos e possiveis desperdicios.

A flexibilidade é uma das maiores vantagens das constru¢des pré-moldadas de
concreto. E possivel desenvolver projetos 100% customizados mesmo em locais de
dificil acesso, como terrenos acidentados ou condi¢cdes climaticas adversas. Além
disso, o projeto pode ser adequado tendo em mente uma expansao futura. Gragas ao
uso tecnologia protendida € possivel projetar estruturas com vaos lisos maiores, nao
obstruidas por pilares, garantindo a utilidade do projeto. Além de proporcionar flexibi-
lidade de layout, essa tecnologia também permite maior durabilidade e reducdo do

peso da estrutura.

Figura 28 — Construcdo modular com paredes de concreto

Fonte — https://www.cimentoitambe.com.br/
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Como as pecas pré-fabricadas sédo produzidas em parques industriais e trans-
portadas de acordo com as necessidades da construgéo, o local de recebimento do
projeto ficard mais limpo e organizado. Os componentes estdo prontos para serem
montados, gerando menos desperdicio e otimizando o consumo de matéria-prima,

ajudando assim a reduzir o impacto ao meio ambiente.

Figura 29 — Canteiro de obras constru¢cdo com paredes pré-moldadas

Fonte — https://www.youtube.com

6.0. CONSIDERACOES FINAIS

O objetivo do trabalho foi propor as ferramentas e equipamentos necessarios
para implementar a construcdo de um conjunto habitacional de interesse social na
Comunidade Pilar, realizando uma analise mais aprofundada dos equipamentos ne-
cessarios a inclusdo de pessoas em situacao de vulnerabilidade, que publico-alvo so-
bre a elaboracao deste projeto.

O embasamento cientifico utilizou como base outros casos de sucesso de ha-
bitacdes sociais tanto em nivel nacional como internacional, tomando como partidos
0 uso de tecnologias inovadoras implantadas nesses projetos.

Em relacdo a sustentabilidade, foram priorizadas diretrizes mais limpas e sus-
tentaveis e de baixo custo, como o sistema de blocos de concreto que tem mostrado
resultados positivos no mundo, tanto no conforto do usuario, como na rapidez da exe-
cucao do projeto.

Desta forma, concluiu-se que a implantagc&o do projeto sugerido neste trabalho

€ uma solucdo viavel para resolver a falta de moradia na comunidade do Pilar.
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